
REGULAMIN 

rozliczeń z tytułu dostarczania wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzania 

ścieków w lokalach mieszkalnych i 

użytkowych w Spółdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie. 

I. Podstawa prawna : 

1. Ustawa z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (tj. Dz. U z 2001 r. Nr 72 poz. 747 z 

późn. zmianami), 

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spółdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z późn. zmianami), 

3. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie. 

II. Postanowienia ogólne : 

§ 1 

1. Regulamin reguluje sprawy związane z rozliczaniem kosztów dostarczania wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzania ścieków do lokali 

posiadających urządzenia pomiarowe (wodomierze) jak i lokali rozliczanych na zasadach ryczałtu. 

2. Montaż wodomierzy w lokalach odbywa się na koszt i staraniem użytkownika lokalu, do którego należy obowiązek użytkowania go 

zgodnie z instrukcją opracowaną przez producenta wyrobu, warunkami technicznymi podanymi przez Spółdzielnię oraz poddawanie 

wodomierza okresowej legalizacji w terminach wyznaczonych przez Główny Urząd Miar. 

§ 2 

Przy ustalaniu wysokości kosztów z tytułu zużycia wody zimnej, kosztów podgrzania wody oraz kosztów odprowadzenia ścieków 

uwzględnia się: 

a/ koszt zakupu wody, dostarczenia do nieruchomości i rozprowadzenie jej do wszystkich użytkowników, 

b/ koszt odprowadzenia ścieków, 

c/ koszt zakupu energii cieplnej na podgrzanie wody. 

§ 3 

1. Koszty odczytu i rozliczenia zużycia wody i odprowadzenia ścieków oraz różnice między sumą wskazań wodomierzy w poszczególnych 

lokalach a wskazaniem wodomierza głównego w danym budynku, księgowane są w koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości. 

2. Rozliczenia kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków oraz podgrzania wody w lokalach mieszkalnych i użytkowych dokonuje 

Spółdzielnia w okresach kwartalnych obejmujących okres roku kalendarzowego. 

III. Warunki montażu i eksploatacji urządzeń pomiarowych zużycia wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzenia ścieków w lokalach. 

§ 4 

1. Wodomierz powinien posiadać aktualną aprobatę typu, atest higieniczny oraz być opatrzony cechą legalizacyjną zgodnie z przepisami 

Głównego Urzędu Miar. Dowodem legalizacji jest cecha legalizacyjna umieszczona na wodomierzu. 

2. Montażu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza dokonuje się na koszt użytkownika lokalu, na podstawie warunków technicznych 

wydanych przez Spółdzielnię i wytycznych producenta. 

3. Wodomierz winien być zamontowany w sposób trwały (na sztywno) na wewnętrznej instalacji rozprowadzającej wodę za głównym 

zaworem odcinającym lokal od pionu zasilającego. 

4. W przypadku instalacji trudnodostępnych dopuszcza się stosowanie za wodomierzem przewodu elastycznego. 

5. Warunkiem rozliczania wg wskazań wodomierza jest zaplombowanie wodomierza oraz zawarcie indywidualnej umowy pomiędzy 

Spółdzielnią a użytkownikiem lokalu . 

6. Na użytkowniku lokalu, dokonującym montażu urządzeń pomiarowych ciąży obowiązek usunięcia lub zapobieżenia ewentualnym 

szkodom mogącym powstać podczas przeprowadzania montażu. 

7. Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności za szkody poczynione w mieniu osoby zlecającej montaż wodomierza oraz w mieniu osób 

trzecich. 

8. Odbioru i zaplombowania wodomierza dokonują przedstawiciele spółdzielni. 

§ 5 

1. Obowiązkiem użytkownika lokalu jest: 

a. zapewnienie łatwego dostępu do wodomierza oraz pionu wodociągowego w mieszkaniu w celu umożliwienia sprawdzenia stanu plomb 

i dokonania odczytu. 



b. utrzymywanie urządzenia pomiarowego w czystości i sprawności technicznej. 

c. dokonywanie odczytu wskazań wodomierzy i podawanie ich do biura spółdzielni na koniec I i III kwartału w okresie 3 dni przed 

zakończeniem i 3 dni po zakończeniu danego kwartału. 

2. W przypadku stwierdzenia niesprawności wodomierza, uszkodzenia lub zerwania plomby bez względu na przyczynę, okoliczność tę 

należy zgłosić do Działu Technicznego lub Administracji Spółdzielni, która dokona protokolarnego odczytu ostatniego wskazania 

wodomierza. Po dokonaniu naprawy przedstawiciele spółdzielni ponownie zaplombują wodomierz i wprowadzą go do ewidencji. 

3. Użytkownik lokalu zobowiązany jest do umożliwienia odczytu urządzeń pomiarowych na koniec II i IV kwartału oraz na każde 

wezwanie Spółdzielni lub jej upoważnionego przedstawiciela. W przypadku uniemożliwienia odczytu lub nie podania wyniku odczytu 

zgodnie z § 5 ust.1 pkt. c, Spółdzielnia dokona rozliczenia wg zasad ryczałtowych, jednak w wysokości nie niższej niż opłata obliczona na 

podstawie średniego miesięcznego zużycia za ostatni okres rozliczeniowy. 

§ 6 

1. Po zgłoszeniu montażu wodomierza następuje jego zaplombowanie i włączenie urządzenia pomiarowego do ewidencji. 

2. Odczyty wskazań wodomierzy przeprowadzane są na koniec II i IV kwartału oraz każdorazowo przy: 

zmianie użytkownika lokalu, 

wymianie wodomierza na nowy lub w związku z czynnościami legalizacyjnymi. 

3. O terminie dokonywania odczytów lub konieczności podania wyniku odczytu, spółdzielnia powiadamia użytkowników poprzez 

informacje wywieszane na tablicy ogłoszeń. Termin odczytu powinien być podany z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem. 

IV. Rozliczanie kosztów zużycia zimnej i ciepłej wody oraz odprowadzenia ścieków oraz ustalanie opłat w lokalach wyposażonych w 

urządzenia pomiarowe: 

A. Zasady rozliczeń kosztów zużycia zimnej wody i odprowadzenia ścieków w lokalach mieszkalnych wyposażonych w urządzenia 

pomiarowe. 

§ 7 

1. Rozliczenia kosztów zużycia zimnej wody i odprowadzenia ścieków dokonuje się indywidualnie dla danego lokalu. 

2. Rozliczenie określa należność do zapłaty wynikającą ze wskazania wodomierza oraz obowiązującej ceny 1 m3 wody i odprowadzenia 

ścieków. 

3. Miesięczne obciążenie za zużytą wodę i odprowadzenie ścieków ustala się zaliczkowo przyjmując zużycie w wysokości 3 m3 miesięcznie 

za każdą osobę zamieszkałą w lokalu. 

4. Użytkownik lokalu wnosi opłatę abonamentową pokrywającą koszt wymiany legalizacyjnej wodomierza. 

5. Wysokość opłaty o której mowa w ust. 4 ustala Zarząd spółdzielni. 

6. Ryczałt stanowi kwota określona dla szacowanego zużycia ciepłej i zimnej wody, odprowadzenia ścieków oraz obowiązującej stawki 

opłat. 

§ 8 

1. Użytkownik lokalu w terminie do 20 każdego miesiąca następującego po zakończonym kwartale otrzymuje rozliczenie zużycia wody 

zimnej i odprowadzenia ścieków z określeniem wysokości nadpłaty lub niedopłaty. 

2. Nadpłatę wynikłą z rozliczenia zużycia wody, zalicza się na poczt opłat niezależnych od Spółdzielni (media) w następnym okresie 

rozliczeniowym, a w razie gdy nadpłata przekracza wysokość jednomiesięcznej zaliczki za wodę, użytkownik lokalu może wystąpi 

3. , w formie pisemnej o jej zwrot. 

4. Niedopłatę z tytułu rozliczenia zużycia wody i odprowadzenia ścieków użytkownik zobowiązany jest zapłacić w: 

a. w najbliższym terminie uiszczania opłat za używanie lokalu, 

b. w innym terminie wskazanym przez Spółdzielnię 

§ 9 

1. Za okres zgłoszonej przez użytkownika i potwierdzonej przez Dział Techniczny lub Administrację Spółdzielni niesprawności 

wodomierza, pobierana jest opłata wg stawek ryczałtowych, jednakże w wysokości nie niższej niż opłata obliczona na podstawie średniego 

miesięcznego zużycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego poprzedzającego awarię lecz nie mniej niż wskazuje uszkodzony wodomierz. 

2. W przypadku stwierdzenia, podczas dokonywania odczytów lub innych działań kontrolnych, uszkodzenia plomb wodomierza, 

dokonania samowolnych przeróbek wewnętrznej instalacji wodociągowej uniemożliwiających określenie rzeczywistego zużycia lub innej 

ingerencji w urządzenie pomiarowe mającej wpływ na zafałszowanie pomiarów, Spółdzielnia dokona rozliczenia z zastosowaniem stawek 

ryczałtowych, jednakże w wysokości nie mniejszej niż dla zużycia w ilości 12 m3 za osobę zamieszkałą w lokalu miesięcznie. 



§ 10 

1. Użytkownik lokalu przystępujący do rozliczenia zużycia wody i odprowadzenia ścieków według wskazań wodomierza w systemie 

kwartalnym wpłaca zaliczkę w wysokości naliczonej za 3 m3 miesięcznie, za każdą osobę zamieszkałą w lokalu. 

2. Wprowadzenie do ewidencji pierwszego odczytu wodomierza następuje na ostatni dzień miesiąca, w którym obowiązywała opłata 

ryczałtowa 

B. Zasady rozliczeń kosztów zużycia ciepłej wody użytkowej w lokalach mieszkalnych wyposażonych w urządzenia pomiarowe. 

§ 11 

1. Obciążenia za zużytą ciepłą wodę użytkową dokonuje się na podstawie wskazań wodomierza oraz ceny 1m3 wody zimnej i 

odprowadzenia ścieków oraz kosztu podgrzania wody. 

2. Użytkownik lokalu przystępujący do rozliczenia zużycia ciepłej wody według wskazań wodomierza w systemie kwartalnym wpłaca 

zaliczkę na pokrycie kosztów podgrzania wody w wysokości naliczonej za 1,5 m3 miesięcznie oraz zaliczkę na pokrycie kosztów stałych 

naliczanych za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego. 

§ 12 

Szczegółowe zasady rozliczania kosztów podgrzania wody użytkowej oraz ustalania opłat za podgrzanie wody w lokalach mieszkalnych 

ustala „Regulamin Rozliczeń Zużycia Energii Cieplnej na Potrzeby Centralnego Ogrzewania Oraz Podgrzania Wody Użytkowej a Lokalach 

Spółdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie” zatwierdzony przez Radę Nadzorczą. 

C. Zasady rozliczeń kosztów zużycia zimnej i ciepłej wody i odprowadzenia ścieków w lokalach użytkowych wyposażonych w urządzenia 

pomiarowe. 

§ 13 

1. Rozliczenia kosztów zużycia zimnej wody i odprowadzenia ścieków dokonuje się indywidualnie dla danego lokalu. 

2. Rozliczenia dokonuje się na koniec każdego kwartału na podstawie zużycia wskazanego przez wodomierze i obowiązujących stawek. 

§ 14 

Szczegółowe zasady rozliczania kosztów podgrzania wody użytkowej oraz ustalania opłat za podgrzanie wody w lokalach użytkowych 

ustala „Regulamin Rozliczeń Zużycia Energii Cieplnej na Potrzeby Centralnego Ogrzewania Oraz Podgrzania Wody Użytkowej a Lokalach 

Spółdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie” zatwierdzony przez Radę Nadzorczą. 

V. Rozliczanie kosztów zużycia zimnej i ciepłej wody oraz odprowadzenia ścieków oraz ustalanie opłat w lokalach mieszkalnych nie 

wyposażonych w urządzenia pomiarowe. 

§ 15 

1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadających urządzeń pomiarowych, podstawę obliczenia opłaty za zimną wodę i odprowadzenie ścieków 

oraz ciepłą wodę użytkową stanowi stawka ryczałtowa ustalona przez Zarząd Spółdzielni określana na podstawie szacowanego zużycia w 

wysokości nie mniej niż 3 m3 i nie więcej niż 12 m3 za każdą osobę zamieszkałą w lokalu miesięcznie. 

2. Podstawą ustalenia stawki ryczałtowej jest różnica wskazań sumy wodomierzy lokalowych zamontowanych w danym budynku a 

wodomierzem głównym. 

3. Miesięczną stawkę ryczałtową ustala się na okres roku kalendarzowego i obciąża nią użytkowników lokali w terminach analogicznych 

jak użytkowników lokali wyposażonych w wodomierze. 

VI. Rozliczanie kosztów zużycia zimnej i ciepłej wody oraz odprowadzenia ścieków oraz ustalanie opłat w lokalach użytkowych nie 

wyposażonych w urządzenia pomiarowe. 

§ 16 

1. Dla lokali użytkowych nie posiadających urządzeń pomiarowych, podstawę obliczenia opłaty za zimną wodę i odprowadzenie ścieków 

oraz ciepłą wodę użytkową stanowi stawka ryczałtowa ustalona przez Zarząd Spółdzielni określana na podstawie szacowanego zużycia nie 

mniej niż 1 m3 i nie więcej niż 3 m3 za każdą osobę zatrudnioną w lokalu miesięcznie. 

2. Podstawą ustalenia stawki ryczałtowej jest szacunkowe zużycie wody w zależności od prowadzonej działalności i czasu przebywania w 



lokalu. 

3. Miesięczną stawkę ryczałtową określa się w umowie najmu na dany lokal. 

§ 17 

VII. Postanowienia końcowe 

1. W uzasadnionych przypadkach Zarząd Spółdzielni upoważniony jest do indywidualnego podejścia w celu rozwiązania problemów 

związanych z rozliczeniami z tytułu dostarczania wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzania ścieków. 

2. Niniejszy Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 08 marca 2011 Uchwałą Nr 10/2011 i obowiązuje od 01 

kwietnia 2011r. 

 


