
Załącznik Nr 1
do uchwały Nr 15/2014
Rady Nadzorczej SM
z dnia 18.06.2014r. 

REGULAMIN ROZLICZEŃ

ZUŻYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA,

ORAZ PODGRZEWANIA WODY UŻYTKOWEJ W LOKALACH W SPÓŁDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W GARWOLINIE

I. Postanowienia wstępne  

1. Celem  regulaminu  jest  ustalenie  jednolitych  zasad  rozliczania  finansowego 
zużycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Zasady  określone  w  niniejszym  regulaminie  stanowią  podstawę  do 
indywidualnych  rozliczeń  finansowych  pomiędzy  Spółdzielnią 
a użytkownikiem lokalu dotyczących zakupu i montażu urządzeń oraz rozliczeń 
za zużycie energii cieplnej.

3. Regulamin  niniejszy  stosuje  się  do  lokali  nieopomiarowanych 
i opomiarowanych tzn. wyposażonych w urządzenia regulacyjne, pomiarowe 
i  wskaźnikowe  tj.  grzejnikowe  zawory  termostatyczne,  wodomierze 
i podzielniki kosztów ogrzewania.

4. Podstawa prawna:

a) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. „Prawo Energetyczne” 

/Dz. U. z 2006r Nr 89 poz. 625 z późniejszymi zmianami/.

b) Rozporządzenie  Ministra  Gospodarki  z  17  września  2010r.  w  sprawie 
szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu 
zaopatrzenia w ciepł0 .

/Dz. U. Nr 132/98 poz. 867 i nr 30/99 poz. 291.

c) Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002r. 
w  sprawie  warunków  technicznych  jakim  powinny odpowiadać  budynki 
i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 194 poz. 1291/.

d) Statut Spółdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie § 89. Ust. 4.
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II. Postanowienia ogólne  

1. Obowiązkiem użytkownika lokalu w budynku zarządzanym przez Spółdzielnię 
Mieszkaniową  w  Garwolinie  jest  udostępnienie  pomieszczeń  w  celu 
zamontowania  urządzeń  regulacyjnych,  pomiarowych  i  wskaźnikowych, 
dokonywania odczytów urządzeń pomiarowych i wskaźnikowych oraz napraw, 
konserwacji i wymiany tych urządzeń. 

2. Użytkownik  lokalu  wyposażonego  w  urządzenia  pomiarowe  i  wskaźnikowe 
zobowiązany  jest  do  ochrony  ich  przed  zniszczeniem,  a  w  razie  ich 
uszkodzenia,  stwierdzenia  niewłaściwego  działania  lub  ewentualnego 
naruszenia plomb do niezwłocznego zgłoszenia tych faktów w Administracji 
Spółdzielni w formie pisemnej.

3. Za sprawność zaworów grzejnikowych odpowiada Spółdzielnia. Za sprawność 
głowic  termostatycznych  i  wodomierzy  odpowiada  użytkownik.  Jednakże 
Spółdzielnia  nie  odpowiada  za  sprawność  zaworów  grzejnikowych 
montowanych  we  własnym  zakresie  przez  użytkownika  lokalu.  Użytkownik 
lokalu  nie  może  we  własnym  zakresie  montować  podzielników  kosztów 
centralnego ogrzewania.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb na urządzeniach i nie zgłoszenia 
wcześniej  tego  faktu  przez  użytkownika  lokalu  w  Administracji  Spółdzielni, 
rozliczenia za dany okres obrachunkowy dokonuje się jak                     dla lokali  
nieopomiarowanych.

5. Odczyt  wskazań urządzeń pomiarowych i  wskaźnikowych odbywa się drogą 
internetową, radiową lub osobiście przez upoważnioną osobę lub użytkownika 
lokalu. 

6. W przypadku uniemożliwienia przez użytkownika lokalu odczytu, rozliczenia za 
dany okres obrachunkowy dokonuje się jak dla lokali nieopomiarowanych.

7. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urządzeń z winy użytkownika koszt ich 
naprawy  lub  wymiany  obciąża  użytkownika.  Oceny  urządzeń  dokonuje 
przedstawiciel  firmy  rozliczeniowej  i  Administracja  Spółdzielni  w  obecności 
użytkownika, na okoliczność którą spisuje się stosowny protokół.

8. Koszty  związane  z  przełożeniem  lub  wymianą  podzielnika  uszkodzonego 
łącznie z kosztami dojazdu obciążają użytkownika lokalu.  

III. Koszt urządzeń i ich montażu.  

1. Pierwotny  montaż  termostatycznych  zaworów  grzejnikowych  w  lokalach 
mieszkalnych finansowany jest przez użytkownika lokalu.
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2. Montaż  i  planowa wymiana  podzielników  kosztów  centralnego  ogrzewania 
finansowana jest z funduszu remontowego danej nieruchomości uchwalonego 
przez Radę Nadzorczą.

3. W  przypadku  uszkodzenia  termostatycznego  zaworu  grzejnikowego  jego 
wymiana finansowana jest w sposób następujący:

a) Koszty  związane  z  wymianą  głowicy  termostatycznej  obciążają 
użytkownika lokalu.

b) Koszty  związane  z  wymianą  zaworu  grzejnikowego  obciążają  fundusz 
remontowy danej nieruchomości.

4. Montaż  i  wymiana  termostatycznych  zaworów  grzejnikowych  w  częściach 
wspólnych budynku obciążają fundusz remontowy danej nieruchomości. 

5. Koszty  urządzeń  o  których  mowa  w  pkt.  1  obejmujące  koszt  ich  zakupu 
i montażu przypadające na określonego użytkownika ustala Zarząd Spółdzielni.

IV. Rozliczenie energii cieplnej.  

1. Odczytu wskazań podzielników kosztów ogrzewania oraz rozliczenie kosztów 
energii cieplnej dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie odrębnej umowy 
zawartej ze Spółdzielnią. Odczyty dokonywane są raz w roku wg ustalonego 
harmonogramu. W przypadku niemożności odczytania drogą internetową lub 
radiową odczyt  będzie  dokonywany w lokalu.  Lokator  zobowiązany  jest  do 
udostępnienia  lokalu  do  odczytu.  Lokal  nieudostępniony  do  odczytu 
traktowany będzie w rozliczeniu jako lokal nieopomiarowany.

2. Okres  rozliczeniowy  wynosi  12  miesięcy  i  trwa  od  01.08.2014r. 
do 31.07.2015r. i tak w latach następnych.

3. Na  pokrycie  kosztów  ogrzewania  mieszkań  i  zużycia  energii  cieplnej  na 
podgrzewanie  wody  użytkowej  użytkownicy  wnoszą  miesięczne  zaliczki 
w  wysokości  ustalonej  przez  Zarząd  Spółdzielni  oszacowanej  na  podstawie 
poniesionych  kosztów  w  okresie  poprzednim,  prognozy  temperatur  na 
następny sezon grzewczy,  oraz  obowiązujących  i  prognozowanych w czasie 
zmian cen energii cieplnej, kosztów jej dostawy i opłat z tym związanych.

4. Zasady rozliczeń pomiędzy Spółdzielnią a użytkownikami lokali.

a)   Rozliczenie  Spółdzielni  z  użytkownikiem  z  tytułu  dostawy  centralnego 
ogrzewania  powinno  nastąpić  w  ciągu  30  dni  od  daty  odczytów 
dokonanych zgodnie z harmonogramem. Natomiast w przypadku ciepłej 
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wody  odczyt  wodomierzy  następuje  na  koniec  każdego  kwartału 
a  rozliczenie  kosztów i  zaliczek  następuje  w terminie  do 20  -  ego dnia 
następnego miesiąca. 

b)   Nadpłata wynikająca z rozliczenia w pierwszej kolejności zostanie zaliczona 
na pokrycie niespłaconych rat za zamontowanie urządzenia,                a 
następnie w przypadku zaległości  czynszowych na poczet zadłużenia lub 
innych zobowiązań wobec Spółdzielni.

c)    Jeżeli  użytkownik nie ma zaległości wobec Spółdzielni, nadpłata zostanie 
zaliczona na poczet przyszłych opłat za używanie lokalu lub na wniosek 
użytkownika wypłacona w terminie 30 dni od daty założenia wniosku.

d)   W przypadku niedopłaty wynikającej z rozliczenia użytkownik zobowiązany 
jest wpłacić wskazaną kwotę na konto Spółdzielni w terminie każdorazowo 
ustalanym rzez Zarząd Spółdzielni, lecz nie krótszym niż 14 dni.

5. Ustala się następujące zasady obliczania wielkości zużytej energii cieplnej. 

a)   Całkowita  ilość  ciepła  zużytego  w  lokalach  mierzona  jest  głównymi 
licznikami  ciepła  zainstalowanymi  w  węzłach  cieplnych,  służącymi  do 
rozliczeń pomiędzy dostawcą ciepła a Spółdzielnią.

b)   Ilość  ciepła  na  potrzeby  centralnego  ogrzewania  /  c.o.  /  mierzona  jest 
licznikami ciepła zainstalowanymi w węzłach cieplnych i rozlicza się w skali 
budynku lub grupy budynków (Rom. 18, 20, 22).

6. Opłatę  za  zużyte  ciepło  do  celów  ogrzewania  lokali  w  budynkach 
opomiarowanych  dzieli  się  na  część  ogólną  oraz  na  część  indywidualną 
i przyjmuje się:

a)   część  ogólna  (ogrzewanie  klatek  schodowych,  suszarni,  straty 
na instalacji centralnego ogrzewania oraz koszty stałe ustalone w „Taryfie 
dla  ciepła”)  -  stanowi  50%  kosztów  dostawy  ciepła  i  jest  rozdzielona 
na  poszczególnych  użytkowników  proporcjonalnie  do  powierzchni  lokali 
w skali budynku lub grup budynków (Rom. 18, 20, 22).

b)   Dla  podzielników  elektronicznych  jednofunkcyjnych  część  indywidualna 
stanowi 50% kosztów ogrzewania i jest rozliczana w oparciu o wskazania 
podzielników  zamontowanych  na  grzejnikach  z  uwzględnieniem 
współczynników korekcyjnych zależnych od położenia lokalu w budynku 
oraz współczynników grzejnikowych.

c)    Dla  podzielników  elektronicznych  wyposażonych  w  funkcję  rejestracji 
temperatury  część  indywidualna  stanowiąca  50%  kosztów  ogrzewania 
rozliczona jest w następujący sposób: 

- 60% tych kosztów w/g wskazań podzielników,

- 40% tych kosztów w/g temperatury zarejestrowanej przez podzielniki
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d)   Dla  pomieszczeń  wyposażonych  w  grzejniki  świecowe  ustala  się  opłatę 
w części zmiennej w sposób szacunkowy, biorąc pod uwagę średnią ilość 
zużytych jednostek w skali budynku.

e)   W  przypadku  wystąpienia  usterki  technicznej  podzielnika  lub  innego 
uszkodzenia, które nie było spowodowane ingerencją użytkownika lokalu 
lub  osób  przebywających  w  lokalu,  do  rozliczenia  części  zmiennej 
przyjmuje się średni odczyt z lokalu.

f)    W  przypadku  uszkodzenia  podzielnika,  które  było  spowodowane 
ingerencją  użytkownika  lokalu  lub  osób  przebywających  w  lokalu,  do 
rozliczenia części zmiennej przyjmuje się średni odczyt z budynku.

7. Opłaty  za  zużytą  energię  cieplną  dla  celów  centralnego  ogrzewania  lokali 
i pomieszczeń lokalowych nieopomiarowanych, składają się z:

a)   Części  ogólnej  stanowiącej  50%  całkowitych  kosztów  ogrzewania 
odniesionej do m2 powierzchni lokalu.

b)   Części indywidualnej stanowiącej 50% kosztów ogrzewania  przemnożonej 
przez  współczynnik  korekcyjny -  zwiększający,  zależny  od  procentowego 
stosunku  powierzchni  opomiarowanej  do  całkowitej  powierzchni 
użytkowej budynku i przedstawia się w sposób następujący: 

 Do 20% - 1,1

 21 – 30% - 1,2

 31 – 40% - 1,4

 41 – 50% - 1,6

 51 – 60% - 1,8

 61 – 70% - 2,0

 71 – 80% - 2,2

 81 – 100% - 2,5 

 W budynku,  w którym znajdują się  lokale opomiarowane,  dla  lokali 
których  użytkownicy,  samowolnie  zdemontowali  grzejniki  lub 
podzielniki  stosuje  się  współczynnik  korekcyjny  -  zwiększający 
w wysokości 2,5. 

c)    Koszty  ogrzewania  lokalu  opomiarowanego  nie  może  być  większy  niż 
lokalu nieopomiarowanego. W takim wypadku należy dokonać korekty do 
stawek lokali nieopomiarowanych w danej nieruchomości.

8. Opłatę  za  zużyte  ciepło  do  celów  ogrzewania  lokali  w  budynkach 
nieopomiarowanych  rozlicza  się  na  m2 powierzchni  użytkowej  lokali 
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mieszkalnych na podstawie kosztów poniesionych za energię cieplną w danym 
okresie rozliczeniowym. 

9. Sezonem  grzewczym  nazywamy  okres  między  wrześniem  a  majem  roku 
następnego w którym warunki atmosferyczne powodują konieczność ciągłego 
dostarczania ciepła w celu ogrzewania mieszkań.

10. Dostawę energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania nieruchomości 
regulują  czujniki  pogodowe  umieszczone  na  zewnętrznej  ścianie  budynku 
w którym znajduje się węzeł cieplny.

11. Temperaturę  normatywną  w  lokalach  mieszkalnych  jest  +20°C  mierzona 
pośrodku pomieszczenia na wysokości 0,5m od podłogi a w instalacji ciepłej 
wody w punkcie czerpalnym +55°C.

12. Ilość ciepła do podgrzewania wody użytkowej ustala się jako różnicę wskazań 
liczników  głównych  ciepła  i  ilości  ciepła  zużytego  na  cele  centralnego 
ogrzewania bądź liczników ciepła do ciepłej wody.

13. Koszty  obciążeń  poszczególnych  lokali  za  dostawę  ciepłej  wody  użytkowej 
składają się z następujących składników:

a) Opłaty  stałej  za  przygotowanie  ciepłej  wody  użytkowej  ustalonej 
na  m2 pow.  użytkowej  w  drodze  podzielenia  30%  globalnych  kosztów 
dostawy ciepłej wody przypadających na dany okres rozliczeniowy przez 
powierzchnię  użytkową lokali  objętych  dostawą centralnie  ciepłej  wody 
z danego węzła.

b) Opłaty zmiennej wynikającej z iloczynu wskazań wodomierzy lokalowych 
i  ceny podgrzewania m3 wody do temperatury normatywnej,  obliczonej 
z podzielenia 70% kosztów dostawy ciepłej wody przypadających na dany 
okres  obliczeniowy  przez  ilość  wody  ciepłej  zużytej  przez  mieszkańców 
nieruchomości obsługiwanej przez dany węzeł w okresie rozliczeniowym.

14. Opłatę  za ciepło zużyte do podgrzania wody dla  lokali  nieopomiarowanych 
ustala się od osoby, miesięcznie, w postaci iloczynu kosztu ogrzania 1m3 wody 
przez 3,3m3 wody. Tak ustalony koszt mnoży się przez ilość osób zamieszkałych 
w lokalach nieopomiarowanych i przelicza się na osoby zamieszkałe w danym 
lokalu.

15. Opłatę za ciepło zużyte do podgrzania wody dla lokali nieudostępnionych do 
odczytów po okresie  obrachunkowym ustala  się  ryczałtowo,  wg wyliczonej 
stawki  w  danym  okresie  i  ilości  wody  obliczonej  na  podstawie  średniego 
miesięcznego zużycia za ostatni okres rozliczeniowy.  

16. Uzyskane od dostawcy ciepła bonifikaty z tytułu niedotrzymania standardów 
jakościowych, wymaganych odrębnymi aktami prawnymi, zmniejszają koszty 
dostawy ciepła na nieruchomości obsługiwanej przez dany węzeł cieplny. 

17. Niedogrzanie lokalu lub brak ciepłej wody użytkownik powinien zgłosić w dniu 
stwierdzenia  tego  faktu  a  Administracja  Spółdzielni  ma  obowiązek 
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sprawdzenia  reklamacji  w  ciągu  doby  od  jej  zgłoszenia  w  obecności 
użytkowania lokalu.

18. Nie  sprawdzenie  reklamacji  jest  równorzędne  z  uznaniem  roszczeń 
użytkownika  do  upustu.  Decyzję  o  udzieleniu  bonifikat  podejmuje  Zarząd 
Spółdzielni. 

V. Rozliczanie kosztów energii cieplnej dla lokali użytkowych położonych w budynku   
mieszkalnym. 

1. Z  kosztów  dostawy  energii  cieplnej  dla  danej  nieruchomości  wydziela  się 
koszty  stałe  i  koszty  zmienne  przypadające  na  lokal  użytkowy,  które  są 
opłatami zaliczkowymi. 

a) Koszty stałe wynikają z mocy zamówionej dla lokalu.

b) Koszty  zmienne  wynikają  z  kosztów  energii  zmiennej  odniesionej  do 
powierzchni lokalu zwiększonej o wskaźnik 1,40 jeżeli wysokości lokalu jest 
większa niż 2,70m. 

2. Dla  lokali  nieopomiarowanych  wyliczone  zaliczki  zgodnie  z  ustępem  1  nie 
podlegają rozliczeniu. 

3. Dla lokali opomiarowanych koszty dzieli się na: 

a) Koszty stałe które stanowią 50% całości kosztów dostawy c.o. odniesione 
do  powierzchni  lokali  użytkowego  zwiększonej  o  wskaźnik  1,40  jeżeli 
wysokość lokalu jest większa niż 2,70m.

b) Koszty zmienne które stanowią 50% całości kosztów rozliczonane według 
wskazań  podzielników  z  uwzględnieniem  współczynników  lokalowych 
i  grzejnikowych. Rozliczenie wykonywane jest  według zasad określonych 
dla lokali mieszkalnych. 

c) W  przypadku  nieodczytania  podzielników  kosztów w lokalu  użytkowym 
rozlicza się go jak lokal użytkowy nieopomiarowany. 

VI. Postanowienia dodatkowe  

1. Koszty rozliczenia (tj. odczytów wskazań urządzeń, wymiany plomb, rozliczenia 
energii cieplnej, wystawienia rachunków) pokrywają użytkownicy lokali.

2. W przypadku zmiany użytkownika lokalu wyposażonego w urządzenia nowy 
użytkownik  przejmuje  zobowiązania  z  tytułu  ponoszenia  kosztów 
za zainstalowanie tych urządzeń i ewentualne ich uszkodzenie oraz nadpłaty 
i niedobory wynikające z rozliczenia.
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3. Niniejszy  Regulamin  zatwierdzono  na  posiedzeniu  Rady  Nadzorczej  w  dniu 
18.06.2014r.  uchwałą  Nr  15/2014  i  ma  zastosowanie  do  rozliczeń  energii 
cieplnej  od  sezonu  grzewczego  2014/2015  w  miejsce  dotychczas 
obowiązującego.

                   Sekretarz RN                                                                                        Przewodniczący RN

             Elżbieta Grykałowska                                                                                 Tadeusz Rękawek
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