Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 15/2014
Rady Nadzorczej SM

z dnia 18.06.2014r.

REGULAMIN ROZLICZEN

ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA,

ORAZ PODGRZEWANIA WODY UZYTKOWEJ W LOKALACH W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W GARWOLINIE

Postanowienia wstepne

1. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania finansowego

zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie stanowig podstawe do
indywidualnych rozliczen finansowych pomiedzy Spétdzielnia
a uzytkownikiem lokalu dotyczgcych zakupu i montazu urzadzen oraz rozliczen

za zuzycie energii cieplne;j.

3. Regulamin niniejszy  stosuje sie do lokali nieopomiarowanych
i opomiarowanych tzn. wyposazonych w urzgadzenia regulacyjne, pomiarowe
i wskaznikowe tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, wodomierze

i podzielniki kosztéw ogrzewania.
4. Podstawa prawna:
a) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. ,Prawo Energetyczne”

/Dz. U. z 2006r Nr 89 poz. 625 z pdzniejszymi zmianami/.

b) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 17 wrzesnia 2010r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu

zaopatrzenia w ciept0 .

/Dz. U. Nr 132/98 poz. 867 i nr 30/99 poz. 291.

c) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki

i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 194 poz. 1291/.

d) Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Garwolinie § 89. Ust. 4.



Postanowienia ogdlne

1.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu w budynku zarzgdzanym przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg w Garwolinie jest udostepnienie pomieszczen w celu
zamontowania urzadzen regulacyjnych, pomiarowych i wskaznikowych,
dokonywania odczytow urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych oraz napraw,
konserwacji i wymiany tych urzadzen.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w urzgdzenia pomiarowe i wskaznikowe
zobowigzany jest do ochrony ich przed zniszczeniem, a w razie ich
uszkodzenia, stwierdzenia niewtasciwego dziatania lub ewentualnego
naruszenia plomb do niezwtocznego zgtoszenia tych faktéw w Administracji
Spétdzielni w formie pisemnej.

Za sprawnos$¢ zaworow grzejnikowych odpowiada Spétdzielnia. Za sprawnos¢
gtowic termostatycznych i wodomierzy odpowiada uzytkownik. Jednakze
Spétdzielnia nie odpowiada za sprawnos¢ zawordw grzejnikowych
montowanych we wtasnym zakresie przez uzytkownika lokalu. Uzytkownik
lokalu nie moze we wifasnym zakresie montowac podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb na urzgdzeniach i nie zgtoszenia
wczesdniej tego faktu przez uzytkownika lokalu w Administracji Spotdzielni,
rozliczenia za dany okres obrachunkowy dokonuje sie jak dla lokali
nieopomiarowanych.

Odczyt wskazan urzadzen pomiarowych i wskaznikowych odbywa sie droga
internetowgy, radiowg lub osobiscie przez upowazniong osobe lub uzytkownika
lokalu.

W przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu odczytu, rozliczenia za
dany okres obrachunkowy dokonuije sie jak dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen z winy uzytkownika koszt ich
naprawy lub wymiany obcigza uzytkownika. Oceny urzadzed dokonuje
przedstawiciel firmy rozliczeniowej i Administracja Spotdzielni w obecnosci
uzytkownika, na okolicznos¢ ktéra spisuje sie stosowny protokot.

Koszty zwigzane z przetozeniem lub wymiang podzielnika uszkodzonego
facznie z kosztami dojazdu obcigzajg uzytkownika lokalu.

Koszt urzadzen i ich montazu.

1.

Pierwotny montaz termostatycznych zaworéw grzejnikowych w lokalach
mieszkalnych finansowany jest przez uzytkownika lokalu.



Montaz i planowa wymiana podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania
finansowana jest z funduszu remontowego danej nieruchomosci uchwalonego
przez Rade Nadzorcza.

W przypadku uszkodzenia termostatycznego zaworu grzejnikowego jego
wymiana finansowana jest w sposdb nastepujacy:

a) Koszty zwigzane z wymiang glowicy termostatycznej obcigzajg
uzytkownika lokalu.

b) Koszty zwigzane z wymiang zaworu grzejnikowego obcigzajg fundusz
remontowy danej nieruchomosci.

Montaz i wymiana termostatycznych zaworéw grzejnikowych w czesciach
wspolnych budynku obcigzajg fundusz remontowy danej nieruchomosci.

Koszty urzadzen o ktérych mowa w pkt. 1 obejmujace koszt ich zakupu
i montazu przypadajace na okreslonego uzytkownika ustala Zarzad Spétdzielni.

Rozliczenie energii cieplnej.

1.

Odczytu wskazan podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz rozliczenie kosztow
energii cieplnej dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie odrebnej umowy
zawartej ze Spoétdzielnig. Odczyty dokonywane sg raz w roku wg ustalonego
harmonogramu. W przypadku niemoznosci odczytania drogg internetowg lub
radiowg odczyt bedzie dokonywany w lokalu. Lokator zobowigzany jest do
udostepnienia lokalu do odczytu. Lokal nieudostepniony do odczytu
traktowany bedzie w rozliczeniu jako lokal nieopomiarowany.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i trwa od 01.08.2014r.
do 31.07.2015r. i tak w latach nastepnych.

Na pokrycie kosztow ogrzewania mieszkan i zuzycia energii cieplnej na
podgrzewanie wody uzytkowej uzytkownicy wnoszg miesieczne zaliczki
w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni oszacowanej na podstawie
poniesionych kosztdw w okresie poprzednim, prognozy temperatur na
nastepny sezon grzewczy, oraz obowigzujgcych i prognozowanych w czasie
zmian cen energii cieplnej, kosztéw jej dostawy i optat z tym zwigzanych.

Zasady rozliczen pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali.

ar—=Rozliczenie Spodtdzielni z uzytkownikiem z tytutu dostawy centralnego
ogrzewania powinno nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty odczytéow
dokonanych zgodnie z harmonogramem. Natomiast w przypadku cieptej



wody odczyt wodomierzy nastepuje na koniec kazdego kwartatu
a rozliczenie kosztéw i zaliczek nastepuje w terminie do 20 - ego dnia
nastepnego miesigca.

b}—Nadptata wynikajgca z rozliczenia w pierwszej kolejnosci zostanie zaliczona
na pokrycie niesptaconych rat za zamontowanie urzadzenia, a
nastepnie w przypadku zalegtosci czynszowych na poczet zadtuzenia lub
innych zobowigzan wobec Spétdzielni.

e—Jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci wobec Spoétdzielni, nadptata zostanie
zaliczona na poczet przysztych optat za uzywanie lokalu lub na wniosek
uzytkownika wyptacona w terminie 30 dni od daty zatozenia wniosku.

=W przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik zobowigzany
jest wpfacié¢ wskazang kwote na konto Spétdzielni w terminie kazdorazowo
ustalanym rzez Zarzad Spoétdzielni, lecz nie krétszym niz 14 dni.

Ustala sie nastepujgce zasady obliczania wielkosci zuzytej energii cieplne;.

ay—Catkowita ilos¢ ciepta zuzytego w lokalach mierzona jest gtéwnymi
licznikami ciepta zainstalowanymi w weztach cieplnych, stuzgcymi do
rozliczen pomiedzy dostawca ciepta a Spétdzielnia.

b}—llo$¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania / c.0. / mierzona jest
licznikami ciepta zainstalowanymi w weztach cieplnych i rozlicza sie w skali
budynku lub grupy budynkéw (Rom. 18, 20, 22).

Optate za zuzyte ciepto do celédw ogrzewania lokali w budynkach
opomiarowanych dzieli sie na czes¢ ogdlng oraz na cze$¢ indywidualng
i przyjmuje sie:

ay—=czes¢ ogdlna (ogrzewanie klatek schodowych, suszarni, straty
na instalacji centralnego ogrzewania oraz koszty state ustalone w ,Taryfie
dla ciepta”) - stanowi 50% kosztow dostawy ciepta i jest rozdzielona
na poszczegolnych uzytkownikéw proporcjonalnie do powierzchni lokali
w skali budynku lub grup budynkéw (Rom. 18, 20, 22).

b}—=Dla podzielnikdéw elektronicznych jednofunkcyjnych cze$é indywidualna
stanowi 50% kosztow ogrzewania i jest rozliczana w oparciu o wskazania
podzielnikdbw zamontowanych na grzejnikach z uwzglednieniem
wspotczynnikéw korekcyjnych zaleznych od potozenia lokalu w budynku
oraz wspotczynnikdw grzejnikowych.

e=Dla podzielnikow elektronicznych wyposazonych w funkcje rejestracji
temperatury czes¢ indywidualna stanowigca 50% kosztdw ogrzewania
rozliczona jest w nastepujacy sposdb:

- 60% tych kosztow w/g wskazan podzielnikow,

- 40% tych kosztow w/g temperatury zarejestrowanej przez podzielniki



é=Dla pomieszczen wyposazonych w grzejniki Swiecowe ustala sie optate
w czesci zmiennej w sposdéb szacunkowy, biorgc pod uwage srednig ilos¢
zuzytych jednostek w skali budynku.

e=W przypadku wystgpienia usterki technicznej podzielnika lub innego
uszkodzenia, ktére nie byto spowodowane ingerencjg uzytkownika lokalu
lub osdéb przebywajgcych w lokalu, do rozliczenia czesci zmiennej
przyjmuje sie sredni odczyt z lokalu.

=W przypadku uszkodzenia podzielnika, ktére byto spowodowane
ingerencjg uzytkownika lokalu lub osdéb przebywajgcych w lokalu, do
rozliczenia cze$ci zmiennej przyjmuje sie sredni odczyt z budynku.

7. Opfaty za zuzytg energie cieplng dla celdw centralnego ogrzewania lokali
i pomieszczen lokalowych nieopomiarowanych, sktadajg sie z:

a—=Czesci ogodlnej stanowigcej 50% catkowitych kosztow ogrzewania
odniesionej do m? powierzchni lokalu.

b)}=Czesci indywidualnej stanowigcej 50% kosztéw ogrzewania przemnozonej
przez wspotczynnik korekcyjny - zwiekszajacy, zalezny od procentowego
stosunku powierzchni opomiarowanej do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku i przedstawia sie w sposéb nastepujacy:

-
~NO

Do 20% - 1,1

¥ 21-30%-1,2
¥ 31-40%-1,4
¥ 41-50%-1,6
¥ 51-60%-1,8
¥ 61-70%-2,0
¥ 71-80%-2,2
¥ 81-100%-2,5

#% W budynku, w ktérym znajdujg sie lokale opomiarowane, dla lokali
ktorych  uzytkownicy, samowolnie zdemontowali grzejniki lub
podzielniki stosuje sie wspdtczynnik korekcyjny - zwiekszajgcy
w wysokosci 2,5.

e—=Koszty ogrzewania lokalu opomiarowanego nie moze by¢ wiekszy niz
lokalu nieopomiarowanego. W takim wypadku nalezy dokona¢ korekty do
stawek lokali nieopomiarowanych w danej nieruchomosci.

8. Opfate za zuziyte ciepto do celdw ogrzewania lokali w budynkach
nieopomiarowanych rozlicza sie na m® powierzchni uzytkowe] lokali



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

mieszkalnych na podstawie kosztéw poniesionych za energie cieplng w danym
okresie rozliczeniowym.

Sezonem grzewczym nazywamy okres miedzy wrzesniem a majem roku
nastepnego w ktérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢ ciggtego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania mieszkan.

Dostawe energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania nieruchomosci
regulujg czujniki pogodowe umieszczone na zewnetrznej Scianie budynku
w ktérym znajduje sie wezet cieplny.

Temperature normatywng w lokalach mieszkalnych jest +20°C mierzona
posrodku pomieszczenia na wysokosci 0,5m od podtogi a w instalacji cieptej
wody w punkcie czerpalnym +55°C.

llos¢ ciepta do podgrzewania wody uzytkowej ustala sie jako réznice wskazan
licznikdw gtéwnych ciepta i ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego
ogrzewania badz licznikéw ciepta do cieptej wody.

Koszty obcigzen poszczegdlnych lokali za dostawe cieptej wody uzytkowej
sktadajg sie z nastepujgcych sktadnikow:

a) Opfaty statej za przygotowanie cieptej wody uzytkowej ustalonej
na m” pow. uzytkowej w drodze podzielenia 30% globalnych kosztéw
dostawy cieptej wody przypadajgcych na dany okres rozliczeniowy przez
powierzchnie uzytkowg lokali objetych dostawg centralnie cieptej wody
z danego wezta.

b) Optaty zmiennej wynikajgcej z iloczynu wskazann wodomierzy lokalowych
i ceny podgrzewania m*® wody do temperatury normatywnej, obliczonej
z podzielenia 70% kosztow dostawy cieptej wody przypadajgcych na dany
okres obliczeniowy przez ilo$¢ wody cieptej zuzytej przez mieszkancow
nieruchomosci obstugiwanej przez dany wezet w okresie rozliczeniowym.

Optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych
ustala sie od osoby, miesiecznie, w postaci iloczynu kosztu ogrzania 1m? wody
przez 3,3m? wody. Tak ustalony koszt mnozy sie przez ilo$¢ oséb zamieszkatych
w lokalach nieopomiarowanych i przelicza sie na osoby zamieszkate w danym
lokalu.

Optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody dla lokali nieudostepnionych do
odczytdw po okresie obrachunkowym ustala sie ryczattowo, wg wyliczonej
stawki w danym okresie i ilosci wody obliczonej na podstawie Sredniego
miesiecznego zuzycia za ostatni okres rozliczeniowy.

Uzyskane od dostawcy ciepta bonifikaty z tytutu niedotrzymania standardéw
jako$ciowych, wymaganych odrebnymi aktami prawnymi, zmniejszajg koszty
dostawy ciepta na nieruchomosci obstugiwanej przez dany wezet cieplny.

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zgtosi¢ w dniu
stwierdzenia tego faktu a Administracja Spodtdzielni ma obowigzek



sprawdzenia reklamacji w ciggu doby od jej zgtoszenia w obecnosci
uzytkowania lokalu.

18. Nie sprawdzenie reklamacji jest réwnorzedne =z uznaniem roszczen
uzytkownika do upustu. Decyzje o udzieleniu bonifikat podejmuje Zarzad
Spétdzielni.

V. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej dla lokali uzytkowych potozonych w budynku

mieszkalnym.

1. Z kosztow dostawy energii cieplnej dla danej nieruchomosci wydziela sie
koszty state i koszty zmienne przypadajgce na lokal uzytkowy, ktore sa
optatami zaliczkowymi.

a) Koszty state wynikajg z mocy zamoéwionej dla lokalu.

b) Koszty zmienne wynikajg z kosztow energii zmiennej odniesionej do
powierzchni lokalu zwiekszonej o wskaznik 1,40 jezeli wysokosci lokalu jest
wieksza niz 2,70m.

2. Dla lokali nieopomiarowanych wyliczone zaliczki zgodnie z ustepem 1 nie
podlegaja rozliczeniu.

3. Dla lokali opomiarowanych koszty dzieli sie na:

a) Koszty state ktdére stanowig 50% catosci kosztow dostawy c.o. odniesione
do powierzchni lokali uzytkowego zwiekszonej o wskaznik 1,40 jezeli
wysokos¢ lokalu jest wieksza niz 2,70m.

b) Koszty zmienne ktére stanowig 50% catosci kosztéow rozliczonane wedtug
wskazan podzielnikbw z uwzglednieniem wspdtczynnikdw lokalowych
i grzejnikowych. Rozliczenie wykonywane jest wedtug zasad okreslonych
dla lokali mieszkalnych.

c) W przypadku nieodczytania podzielnikow kosztow w lokalu uzytkowym
rozlicza sie go jak lokal uzytkowy nieopomiarowany.

VI. Postanowienia dodatkowe

1. Koszty rozliczenia (tj. odczytdw wskazan urzadzen, wymiany plomb, rozliczenia
energii cieplnej, wystawienia rachunkow) pokrywajg uzytkownicy lokali.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w urzgdzenia nowy
uzytkownik przejmuje zobowigzania z tytutu ponoszenia kosztow
za zainstalowanie tych urzadzen i ewentualne ich uszkodzenie oraz nadptaty
i niedobory wynikajgce z rozliczenia.



3. Niniejszy Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
18.06.2014r. uchwatg Nr 15/2014 i ma zastosowanie do rozliczerr energii
cieplnej od sezonu grzewczego 2014/2015 w miejsce dotychczas
obowigzujgcego.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Elzbieta Grykatowska Tadeusz Rekawek



